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Bostadsrittsforeningen Majroskogen
Org nr 769614-1675

ARSREDOVISNING
for
Bostadsrittsforeningen Majroskogen

Styrelsen far hirmed avge arsredovisning for perioden 2010-01-01 till 2010-12-31 vilket &r
foreningens femte verksamhetsér,

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamhet
Foreningen har till ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppléta bostider 4t medlemmarna till nyttjande utan begréinsning i tiden.

Styrelsen har under aret arbetat med flera foreningsangelidgenheter, bl a:

- Garantireparationerna &r annu inte fardiggjorda. Bla. uppdagades under vintern taklickage,
Vidare aterstar lagning av vissa fasader.

- En unders6kning av medlemmarnas intresse av balkonginglasning har gjorts. Kontakt med
entreprendr har tagits, ansékan om bygglov genomférts.

- Géllande elavtal har en Gversyn dver priser lett till beslut om fastprisavtal med Fortum pa 3 ar.

- Ny ldgenhetsnumrering enligt Lantméteriets bestimmelser har genomférts,

Byte av portkoder fr.o.m 1 november,

- I'samrdd med Brf Lévlunden har begiirt parkeringsforbud i backen under vinterperioden
beviljats av Trafikkontoret. Parkeringsforbudet vid viindplanen giller aret runt.

-~ Under &ret har tva uppskattade "fixardagar" for alla boende genomfoérts.

- Infor sdvil halvarsskiftet samt arskiftet 2010-2011 fattades beslut om hojning av manads-
avgifterna med 5% per gang. Styrelsen har fortldpnade bevakat féreningens ekonomi.
Foreningen har behov av att bygga upp en buffert.

- Under &ret har tre "brev till boende" distribuerats,

- Ett stort diskussionsdmne under hela aret har varit olosta fragor i foreningens forhillande till grannen
Brf Lovlunden. Bl.a. giller det Brf. Majroskogens 6nskan att Brf.Lévlunden skall betala
sin del av den gemensanina gatubelysningen och vinterunderhéllet.

Besqab har deltagit i de pagéende férhandlingarna som fortfarande vid &rets slut inte
har kunnat I18sas i samforstnd. Arbetet fortgar,

Fastigheten
Foéreningen nyttjar och forvaltar sedan den 1 mars 2007 fastigheten Tréspénet 4 i Enskede med tre
bostadshus, Stockholms kommun. Fastigheten &r upplaten med tomtritt.

Foreningen har 45 medlemslédgenheter och samtliga ldgenheter dr upplétna med bostadsritt.

Total byggrétt bostédder uppgar till c:a 3.451 m’ varav c:a 3.003 m* utgor faktisk ligenhetsyta (BOA).

Byggfelsforsikring dr tecknad hos GAR-BO Forsdkrings AB och giller i 10 &r frdn godkind

slutbesikining. GAR-BO AB garanterar i séirskild garantiforbindelse sikerhet for dterbetalning av

/_insatser enligt bostadsréttslagen. Fastigheterna ér fullvirdesforsikrade genom Brandkontoret.
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Bostadsrattsforeningen Majroskogen
Org nr 769614-1675

Féreningsfragor
Foreningsstdmma hélls den 24 maj 2010.
Styrelsen har under 2010 avhallit elva protokollférda sammantréiden.

Styrelsen hade f6ljande sammanséttning t o m den 18 juni 2010:

Barbro Olsson ordftrande
Linda Johansson ledamot
Anna Hellman ledamot
Erik Leti ledamot
Helena Dabrosin suppleant

Styrelsen har haft féljande sammansittning fr o m den 18 juni 2010:

Linda Johansson ordforande
Barbro Olsson ledamot
Michelle Sjdstrand ledamot
Scott Clarke ledamot
Amar Sacirovic ledamot
Cathrine Henneberg suppleant
Anna Primér suppleant

Revisor
Jonas Svensson

Valberedning

Ernst & Young AB Uppsala

Valberedning har fr o m den 4 maj 2009 varit Cathrine Henneberg , och
George Broman (sammankallande).

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har skétts av Canseko AB.

Styrelsen har i februari 2009 tecknat nytt stiidavtal med Fastighetsigarna.
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Bostadsrittsforeningen Majroskogen
Org nr 769614-1675

Dispositionsforslag
Styrelsen foreslar att, f6r disposition tillgingliga medel utgérande:

balanserade vinst -479 882
stadgeenlig avsittning till yttre reparationsfond enligt plan -35 154
och arets resultat _ 3229

summa -511 807

balanseras i ny rékning.

Betréffande foreningens finansiella stéllning 1 vrigt hinvisas till f6ljande
resultat- och balansrdkning, med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Intikter

RORELSENS KOSTNADER
Driftskostnader
Personalkostnader
Avskrivningar av materiella
anliggningstillgdngar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter

RESULTAT FORE BOKSLUTSDISPOSITIONER
OCH SKATT

SKATTER
Inkomstskatt

ARETS RESULTAT

g
.,;;[
A

2010

NOT 1
2620754
2620754

NOT 2
-1 389 869
-40 582

..-115 600
-1 546 051

1074703

NOT 3
99 984
1173 602
-1 073 618

1085

2 144

2144

3229

Bostadsrittsforeningen Majroskogen

Org nr 769614-1675

2009

2443 670

2 443 670

-1 482 264
-45 001

-115 600

-1 642 865

800 805

143 040
-] 222 004

-1 078 964

-278 159

-278 159
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Bostadsréttsféreningen Majroskogen
Org nr 769614-1675

BALANSRAKNING DEN 31 DECEMBER 2010 2009
TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR NOT 4

Byggnader och mark 91053083 91168 683
91 053 083 91 168 683

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 91 053 083 91 168 683

OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Ovriga fordringar NOT 6 43 044 10 169

Forutbetalda kostnader

och upplupna intékter NOT 6 142 523 165910
185 567 176 079,00

KASSA OCH BANK

Kassa och bank 246550 N 295088
246 550 295 088

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 432 117 471 167

SUMMA TILLGANGAR 91 485 200 91 639 850

£
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BALANSRAKNING DEN 31 DECEMBER

EGET KAPITAL AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Insatser

Foreningens reparationsfond
for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut

KORTFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader

och forutbetalda intikter

AVSATTNINGAR OCH SKULDER

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER
Stéllda siikerheter, fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

NOT 5

NOT 7

NOT 6

NOT6

2010

62 050 000

93 041

62 143 041

-515 036
3229
-511 807

61 631 234

2010
29286 500
29 286 500

0
24 932
40 582

501952
567 466

91 485 200

32458 700

inga

Bostadsrittsforeningen Majroskogen
Org nr 769614-1675

2009

62 050 000

62107887

-201 723
-278 159

-479 8§82

61 628 005

2009

29 286 500

29 286 500

0
127153
12 150

586 042
725 345

91 639 850

32 458700

inga
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NOTER MED REDOVISNINGSPRINCIPER OCH KOMMENTARER

Bostadsrattsforeningen Majroskogen
Org nr 769614-1675

Arsredovisningen #r upprittad enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens rekommendationer.

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Tillgangar och skulder har redovisats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beriknats inflyta.

Avskrivning av byggnader sker progressivt. Detta innebér att avskrivningarna i procent Skar
under nyttjandeperioden. Byggnaderna skrivs av 6ver en berdknad nyttjandeperiod pa 100 ar

Avskrivning av markanldggning sker enligt en 10-arig avskrivningsplan.

Avskrivningen, nedan uttryckt i procent, avser jamforelse med fastighetens och markanlig-

gningens anskaffningsvérde.

Byggnad
Markanldggning

NOT 1

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter

Hyror p-platser

Ovrigt

TOTALT RORELSENS INTAKTER

NOT 2

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetsskétsel och stiidning
Fastighetsskotsel entreprenad
Trappstédning entreprenad
Tradgard

Serviceavtal

Hiss

Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Reparationer
Hiss
Byggnad
Ovrigt

5 \."“‘L

2010

0,12%
10,00%

2010

2523474
95756

1524

2 620 754

47270
47704
8 034
9847
18 556

128
131 539

22 500

22 500

2009

0,12%
10,00%

2009

2 344 764
88 888

2 443 670

67 355

77 724

93 353
9543
5442

815
58
259 460

9000
3804
12 804
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Bostadstiittsforeningen Majroskogen
Org nr 769614-1675

Forts. Not 2
Taxebundna kostnader och uppviirmning 2010 2009
Fastighetsel 81 587 74 183
Vérme 418 101 398 353
Vatten och avlopp 60 525 72 783
Sophiimtning 28 044 27 027
Grovsopor 0 1344
Kallsortering 20168 18 133
Snéréjning 74 260 56319
Gurigt o0 2750
683 585 650 892
Ovriga driftskostnader
Forsdkring 16 453 18 646
Tomtrattsavgild 309 960 309 960
Kabel-TV* 33752 122277
Internet Bredband 98625 B 0
458 790 450 883
*For 2009 ingér dven kostnaden for bredband
Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader
Revisionsarvode (extern revisor) 22 500 15500
Trivselkostnader 1 066 0
Forvaltningsarvode 58 125 54 376
Administration 6793 11263
Avgift till organisationer 4971 4 486
Ovriga kostnader 0 22600
93 455 108 225
SUMMA DRIFTSKOSTNADER 1389 869 1482 2064
PERSONALKOSTNADER
Ovriga personalkostnader
Styrelsen 31997 36 815
Sociala kostnader 7 8585 N 8 186
40 582 45 001
SUMMA PERSONALKOSTNADER 40 582 45 001
AVSKRIVNINGAR AV MATERIELLA
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnad 109 000 109 000
Markanlidggning 60600 6600
; 115 600 115 600

{
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NOT3 2010

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Rinteintiikter

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 0

Réntebidrag 99984

99 984

Rintekostnader

Rintekostnader for finansiering av fastigheten 552 575

Réntesiikring 620 688

Ovriga rintekostnader 339
1173 602

NOT 4

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

BYGGNADER OCH MARK

Ackumulerade anskaffningsvirden byggnad

Vid érets borjan 91 300 000

Nyanskaffningar 0

Utgaende anskaffningsvérde 91 300 000

Ackumulerade avskriviningar byggnad enligt plan

Vid arets borjan -190 750
Arets avskrivning enligt plan ~ -109 000
Utgdende ackumulerad avskrivning enligt plan -299 750

Ackumulerade anskaffningsvirden markanliggning

Vid érets borjan 66 033
Nyanskaffningar 0
Utgdende anskaffningsviirde 66 033

Ackumulerade avskriviningar markanliiggning enligt plan

Vid arets borjan -6 600
Arets avskrivning enligt plan ~-6600
Utgaende ackumulerad avskrivning enligt plan ~13 200

PLANENLIGT RESTVARDE VID ARETS SLUT 91 053 083

Taxeringsvirden

Taxeringsviirde byggnad 35000 000
Taxeringsvirde mark och produktion 10 800 000
45 800 000

Fastighetens taxeringsviirden @r uppdelat enligt foljande
Bostider 45 800 000

Sy,
.

Bostadsrattsforeningen Majroskogen

2009

208

142832

143 040

394 716
824 870
2418

1222 004

91 300 000
0

91300 000

-81 750
109000
-190 750

66 033
66 033

_-6.600

-6 600

91 168 683

37 000 000
8 400 000
45 400 000

45 400 000

Org nr 769614-1675
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NOT 5
EGET KAPITAL
Insatser, reparationsfond, resultat

Insatser
Ingéende balans 62 050 000
Vinstdisposition
Reservering till yttre fond
Arets forandring -
62 050 000
SUMMA EGET KAPITAL
NOT 6
OVRIGA FORDRINGAR
2010
Kostnadsregler. entrep 43 002
Fast TV 0
Skattekontot 42
43 044

FORUTBETALDA KOSTNADER
UPPLUPNA INTAKTER

2010

Kabel TV/bredband 32738
Tomtréttsavgéld 77 490
Réntesikring 0
Réntebidrag 21 663
Fastighetsel 0
Forvaltningsarvode 0
Ovrigt B 10 632
142 523

,
“/

Bostadsrittsforeningen Majroskogen

Reparationsfond ~ Balanserad vinst  Arets resultat

57 887
35154

93 041

2009

2419
7750

10 169

2009

32738
77 490
0

30 947
0

13 594
1141
165 910

201723 - 278 159
- 278159 278 159
- 35154

R _ 220
- 515036 3229

Org nr 769614-1675

Summa
61628 005
0
0
3229

61631234

61 631234

OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER

Skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder

UPPLUPNA KOSTNADER
FORUTBETALDA INTAKTER

Réntekostnader
Réintesékring
Avgifter och hyror
Sociala avgifter
Fastighets-el
Fjdrrvarme

Ovrigt

2010 2009

0 1946
40582 10204
40582 12150

2010 2009

76 006 53022
125072 259578
197283 188 571

0 8186
7618 8274

57 381 49 456
38592 18955
501 952 586 042
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Bostadsrittsforeningen Majroskogen
Org nr 769614-1675

NOT 7
SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Langivare Riintesats Belopp Belopp Villkors-
2010 2009 dindringsdag
Stadshypotek 287890 3,37% 10 738 066 10 738 066 2012-12-01
Stadshypotek 395872 2,25% 10 819 566 10 819 566 2011-11-22
Stadshypotek 287892 0,66% 7728 868 7728 868 2011-11-22
29286 500 29 286 500
Léneskuld med f6rfallodag inom 5 ar 0 436 000
Laneskuld med forfallodag efter 5 &r 29 286 500 28 850 500
Summa skulder till kreditinstitut 29 286 500 29 286 500
Avgar kortfristig del av laneskuld 0 0
29 286 500 29 286 500

Finnansiella instrument
Foreningen har tecknat ramavtal med Handelsbanken Capital Markets om foljande réntederivat:

Loptid from tom Belopp Riinta Marginalréinta
Rénteswap 1283134 2008-01-02 2011-01-03 10 819 566 4,10% 1,28%
Rénteswap 1303125 2009-01-02 2012-01-02 7728 868 3,95% 1,28%
Summa 18 548 434

En rénteswap ir ett fristdende finnansiellt instrumet som skall beskattas i det fall den per ar genererar ett
rdnteverskott. Enligt nya regler skall vatje swap avriiknas per kalenderér. Arets resultat har gett upphov
till ett skatteméssigt underskott.

Nettorénta pé upplanat kapital inkl. réntebidrag och finansiella instrument under ar 2010 &r 3,67%
Bidragsunderlaget for berdikning av réntebidrag dr faststéllt till 29 450 000 kr. Bidragsandelen ér
7 % génger den bundna subventionsrénta under 2010. Regeringen har beslutat att fasa ut

rintebidragen fram till 201 1. Fr.o.m. 2012 upphor bidragen i sin helhet.
Subventionseffekt under 2010: 8,52%

¢
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Bostadsrittsforeningen Majroskogen
Org nr 769614-1675

Stockholm 2011-05-0©
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Linda Johansson Barbro Olsson Michelle Sjos
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Amar Sacirovic

Vir revisionsberittelse betriffande denna &rsredovisning har avgivits den 2011-05-0¢)
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Revisionsberiattelse

Till foreningsstimman i bostadsréttsforeningen Majroskogen
Org.nr 769614-1675

Vi har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i
bostadsrattsféreningen Majroskogen for ar 2010-01-01 2010-12-31. Det &r styrelsen som har
ansvaret for rakenskapshandlingarna och férvaltningen och for att arsredovisningslagen
tillampas vid upprattandet av arsredovisningen. Véart ansvar dr att uttala oss om
arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sékerhet forsékra oss om att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. | en revision
ingar ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tilldmpning av dem samt att
bedéma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nar den uppréttat
arsredovisningen samt att utvdrdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som
underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat vésentliga beslut, atgarder och
forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig
mot féreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid
med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Vi anser att var revision
ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rattvisande bild
av féreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker att féreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrékningen for
foreningen, behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Uppsaladen 7 5 2011

Ernst & Y @g AB




