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Bostadsrättsföreningen Maj roskogen

Styrelsen får härmed avge årsredovisning för perioden zooS-or-or dll zooS-rz-3r vilket är
föreningens tredle verksamhetsår.v

F O RVAITNING SBE RÄTTEL SB

v Verksamhet
Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
föreningens hus upplåta bostäder åt medlemmarna till nyttjande utan begränsning i tiden.

Styrelsen har under året under året arbetat med flera föreningsangelägenheter, bl a:

- Fattat beslut om miljöpolicy
- Löpande besiktigat föreningens fastighet och sammanställt lista inför garanribesiktningen
hösten zoog

- Införskaffat utemöbler och annan urrusrning till gården
- Anordnat gemensam fixardag den 5 okrober med god uppslutning
- Upprättat hemsidan www.maj roskogen. se

- Ansökt om bygglov till cykelförråd, vilket byggts våren zoo9.
- Tecknat ny ränteswap fr o m 2oog-o!-o2.
- Tecknat nytt avtal med ekonomisk förvaltare fr o m zoog-ot-ot.

Y 
Fastigheten
Föreningen nyttjar och förvaltar sedan den r mars zooT fasdgheten Träspånet 4 i Enskede med tre
bostadshus, Stockholms kommun. Fastigheten är upplåten med romrrätr.

\' Föreningen hat 45 medlemslägenheter vilka färdigställdes under zoo7. Samtliga lägenheter
är sålda med upplåtelseavtal.

Total byggrätt bostäder uppgår till c:a 3.45t, rrf varav c:a 3.oo3 m' utgör faktisk lägenhetsyta (BOA).

Entreprenadavtal har tecknats med Besqab Projektuweckling AB. Garanridden enligt
entreprenadavtalet * z 5t och löper fram dll hösten zoo9.

Byggfelsförsäkring är tecknad hos GAR-BO Försäkrings AB och gäller i ro år från godkand
slutbesiktning. GAR-BO AB garanterar i särskild garantiförbindelse säkerhet för återbecalning av
insatser enligt bostadsrättslagen. Fastigheterna är fullvärdesförsäkrade genom Brandkontoret.
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Föreningsfrågor
Föreningsstämma hölls den z6 maj zao8,
Styrelsen har sedan den z6 maj zooS avhållir sex protokollfOrda sammanräden.

Styrelsen hade följande sammansättning t o m den z6 mai zooS:

Kurt Stener ordförande
Hans Svedberg ledamot

Johan Areström ledamor

Suppleant var Äsa Lehto.

5
Styrelsen har haft fol;ande sammansättning fr o m den z6 maj zooSz

Barbro Olsson ordförande
Erik Leti ledamor

r Linda johansson ledamot
Per Lundfors ledamot

Suppleanter har varit Ånna Hellman och Hans Svedberg.

Revisor

Jonas Svensson Ernst & Young AB Uppsala

Valberedning
Valberedning har fr o m den z6 maj zooS varit Annika Lundfors (sammankallande),
George Broman och Sabina Lundgren.

Förvaltning
Den ekonomiska förvalcningen har skötts av Besqab Förvaltning AB. Fr o m den r januari zoog
har avtal avseende den ekonomiska förvaltningen tecknats med Canseko ÄB.v 
Styrelsen har i februari zoog tecknat nytt städavtal med Fastighetsägarna.

Dispositionsförslag
Styrelsen föreslår a;t\ för disposition tillgängliga medel utgörande :

!t
balanserade vinst
stadgeenlig avsättning till yttre reparationsfond enligt plan
och årets resultat

summa

Beträffande föreningens finansiella ställning i övrigr hänvisas till följande
resultat- cch balanslåkning, ned noter.
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RESULTATnÄrNmc
TJANUARI - jt DECEMBER

RORELSBNS INTÄKTER
Intäkter

RÖRXLSENS KOSTNADER
Driftskoscnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella
anläggningstillgångar

RÖRELSERXSULTAT

RXSULTÅT FRÅN FINANSIELLA POSTER
Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter
Räntekostnader och liknande resultatposter

RE SULTAT FÖRE BOKSLUTSDISPOSITIONER
OCH SKATT

SKATTER
Inkomstskatt

Änrrs RESULTAT
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zoo8 2a07BALANSRÅKNING DEN 3T DECBMBER

TILLGÅNGAR

ANLÄGGNING STILLGÅNGAR
MATERIELLA ANLÄGGNINGSTILL GÄNGAR
Byggnader och mark

SUMMA ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR

OMSÄTTNINGSTILL GÅNGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Kundfordringar
Övriga fordringar
Förutbetalda kostnader
och upplupna intäkrer

KASSA OCH BANK
Kassa och bank

SUMMA OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR

SUMMA TILLGÅNGAR

EGET KAPITAL AVSÄTTNINGAR OCH SKULDER

EGETKAPITAL NoT5
Bundet eget kapital
Insatser

Föreningens repararionsfond
för yttre underhåll

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller förlust
Årets resultat

SUMMA EGET KAPITÅI
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NOT 4
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NOT 6
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6z o5o ooo

27 o5o

6z o77 o5o

-27 o5o
-t+3 836

-t7o 886
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91 3oo ooo
g1 3oo ooo

g1 3oo ooo
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24 3oo
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8t7 tti
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1 3o4 7o3
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LÅNGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut

KORTFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut
Leverantörsskulder
Övriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader

och förutbetalda intäkter

SUMMA EGET KAPITAL'
AVSÄTTNINGAR OCH SKULDER

zooS

NOT z
29 259 254

29 259 25o

NOT 6

1O9 Ooo

773 172

5 6z0

NOT 6 +:r l+l
r 3r9 r85

92 484 599

3z 458 7oo

inga

20A7

29 45o ooo

29 45o ooo

504 438

6oo 265

t Lo4 7o3

92 6c4 7o3

3z 458 7oo

inga

STÄLLDA SÄKERHETER OCH ANSVARSFÖRBINDELSBR

Ställda såkerheter, fastighetsinteckningar

Ansvarsförbindelser
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Bostadsrättslorenin gen Majroskogen
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NOTXR MED REDOVISNINGSPRINCIPER OCH KOMMENTARER
Årsredovisningen dr upprätrad enligt Årsredovisningslagen och Bokföringsnämndens rekommendationer.

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Tillgångar och skulder har redovisats till anskaffningsvärden orn inte annat anges nedan.

Fordringar har efter individuell värdering upptagits till belopp varmed de beräknacs inflyta.

Avskrivning av byggnader sker progressivt. Detta innebär att avskriningarna i procent ökar

under nyttjandeperioden. Byggnaderna skrivs av över en beräknad nyttjandeperiod på roo år

Avskrivningen, nedan uttryckt i procent, avser jämförelse med fastighetens

anskaffningsvärde exkl. mark.
zooS zaoz

ry
Byggnad

NOT r
RÖRXLSENS INTÄKTER
Ärsavgifter
Hyror p-platser
Öresutjämning

TOTAIT RÖRXLSENS INTÄKTER

NOT z
RÖRELSENS KOSTNADER
Fastighetsskötsel och städning
Fastighetsskömel entreprenad

Trappstädning entreprenad

Trädgård
Serviceavtal

Hiss

Förbrukningsinventarier
Förbrukningsmaterial

Taxebundna kostnader och uppvärmning
Fastighetsel

Värme
Vatten och avlopp
Sophämtning
Grovsopor
I(ällsortering
Snöröjning
Övrigt

Owiga driftskostnader
Försäkring
Tomträttsavgäld
Kabel-TV
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7L 997

?9

2 3o5 o42
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7 oag

z 786
zo r58

25 729
255 69:-

4L 55r

381 89o

44 o8t

4 368

3 48t
t5 476

53 L43

s 463

s68 4s3

zo 6o3

3og 96o
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o

o

o

o

o

o

o

o

o

o

6(1 0)



ttt

tt

Forts. Not 2

Öwiga förvaltnlngs- och rörelsekostnader
Revisionsarvode (extern revisor)
Förvaltningsarvode
Administration
Avgift till organisationer
Övriga kostnader

SUMMA DRIFTSKOSTNADER

PERSONALKOSTNADBR
Anställda och personalkostnader

Föreningen har ei haft anställd personal

för fastighetsskötsel

Öwiga personalkostnader
Styrelsen

Sociala kostnader

SUMMA PERSONALKOSTNADER

AVSKRIVNINGAR AV MATERIELLA
ANLÄGGNING STILL GÅNCEN
Byggnad

NOT 3

L RESULTAT FRÅN FINANSIELLA POSTER

Ränteintäkter
Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter

Räntesäkring
Räntebidrag

Råintekosmader
Räntekostnader för finansiering av fasdgheten

Övriga räntekostnader
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Fastighetens axeringsvärden är uppdelat enligt föliande

Bostäder

zooS
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zooT

g1 3oo ooo
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9t 3OO OOo

91 3oo ooo

o

-8r 75o
-8r 75o
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gt 278 25o

v
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g1 3oo ooo

37 ooo ooo 5 8oo ooo

8 4oo ooo 8 4oo ooo

45 4Oo ooo 14 2OO OOo

45 4oo ooo 14 2OO OOO

27 o5o - 43\6 L 906 t64
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ÖVNTCE KORTFRISTIGA SKULDER

NOT +
MATERIELLA ANLÄGGNING STILLGÅNGAR

BYGGNADER OCH MÄRK

Ackumulerade anskaffningsvärden

Vid årets börlan

Nyanskaffningar
U tgående anskaffningsvärde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid årets börian
Ärets avskrivning enligt Plan

Jtga"rrd" a.kumulerad avskrivning enligt plan

Mark
irnrpa"", 4, Stockholms kommun (tomträtt)

tj- PLÅNENLIGT R-ESTVÄnos vID ÄRETS SLUT

Taxeringsvärden
Taxeringsvärde bYggnad

Taxerinlsvärde mark och produktion

91 3oo ooo
o

SUMMÄ EGET KÄPITAL

NOT 6
öVRIGA FORDRINGAR

Kosrnadsregler' entrePrenad

4

6z o5o ooo 27 A5o

zooS 20a7

2 4Lg 456 T7
2 4tg 456 tt7

Källskatt
Intäktsregler. entrePrenad

zooS 2oo7
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Farts, Not 6

FÖRUTBETÅLDA Ko STNADER
UPPLUPNA INTÄKTXR

Kabel TV
Tomträttsavgdld
Räntesäkring
Ränrcbidrag
Fastighetsel
Öwigt

Stadshypotek

\r-
Låneskuld med förfallodag inom 5 år

Låneskuld med förfallodag efter 5 år

Summa skulder till kreditinstitut

Avgår kordristig del av låneskuld

UPPLUPNÅ KOSTNADER
FÖRUTBITÄLDA INTÄKTBR

24 3oo 24 3oo Räntekostnader

77 49o o Avgifter och hyror
tot g7t o Sociala avgifter

$ 326 o Skatteskuld

t63 t57 4s6 44
t66 899 119 448

6t67 o

z146 o

88 39r o

4 i81 4 581

16 886 o Ör'rig interimsskulder
t6 44o o Övrigt

z8o 4t3 24 too

NOT 7
SKUI,DER TILL KREDITINSTITUT

4lL ?4? 6oo 265

BeloPP,': Vill-kors-,.'' "'
z9o7' ändringsdag

o 29 45o ooo rörligt
o Stibor 9o dagar

Riintäiars , r,,.,; Belopp11,i;:,

', .2oo8r ,', ' , ,:lf 20o8:!:.'i::it

Handelsbanknen (krediriv) cia 4ÅS%

5,ooVo zg j68 zio
z9 368 z5o 29 45o ooo

545 ooo 29 45o ooo

z8 823 z5o

z9 968 z5o 29 4So ooo

-109 ooo
29 259 25o 2g 45o ooo

Finnansiella insuument
Föreningen har tecknat ramavåtal med Handelsbanken Capital Markets om föllande räntederivat:

Derivat Löpdd fr o m t o m Belopp Ränta Upfronr fee
Ränteswap n83r3z zoo8-or-ou 2oag-oL-o2 7 8ro 868 4rro7o t9 6oo
Ränteswap l:8349 zoo8-or-oz 2o1o-o1-o2 ro 8r9 566 4]o% So 7oo
Ränteswap n8744 zoo8-or-oz zorr-ot-o2 ro 8r9 566 4,Lo7o 85 ooo

Summa ,9 45o ooo 155 3oo

En ränteswap är ett frisdende finnansiellt instrumet som skall beskattas då den per år genererar err
-t" ränteöverskott. Föreningen tillämpar principen att avräkning av den skattemässiga effekten sker då

respektive ränteswap löper ut. Föreningen har inte beaktat den skattemässiga effekten i årets resultat.

Styrelsen har i oktober zooS tecknat ny ränteswap til1,3,g5% ränta med förfallodag zo!z-ar-oz)
som ersätter en ränreswap som förföll den zoog-or-oz.

Nettoränta på upplånat kapital inkl. räntebidrag och finansiella instrument under år zooS 3,277o

Bidragsunderlaget för beräkning av räntebidrag är faststdllt till z9 45o ooo lr. Bidragsandelen är

4 % gänger den bundna subventionsränta under zoo8. Regeringen har beslutat att fasa ut
räntebidragen fram till zorr. Fr.o.m. zorz upphör bidragen i sin helhet.

Subventionseffekt under zooS: r7,48Vo

e(1 0)



Stockhola zoog-o4- j f

Bostadsrätls$reningen Majrosko gen

Orgw76961416?5

Lioda ]ohansson

.*,.d^fr,i"n^".
Barbro Olsson Erik Leii

Min revisionsberänelse betriiffande denna årsredovisning har avgivits den zoog-o4- I Z
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Revis ions berättelse

Till föreningsstämman i

769614-1675
bostads rättsfören i n gen Majros kogen

J

Jag har granskat årsredo-visningen och bo*föringen samt styrersens förvartning ibostadsråttsföreningen Majroskäleniäirar"nsräp.ai"t-zöö8-01-01 
- zooe-t2-g1. Det ärstyrelsen som har ansvareiför råf,enskapshandlin!.inå'*niorvaltningen 

och för attårsredovisningslagen tiltampas viJ uppättanoet riarri.oåuisningen. Mitt ansvar är att uttaramig om årsredovisningen och ro*rrtningun på grundvar av min revision.

Revisionen har utförts i enlighet med god revisionssed i sverige. Det innebär att jag planeratoch genomfört revisionen fö-r att *t;åö ;;; i;äÅ"iri"råi"rn"t forsäkra mis om artårsredovisningen inte innehålleita.åÅiriå. feraktigheiei en åoision innefattar ait öransra etturyal av underlagen för belopp o"n annå-n inrormaiioni iak".rr,rpshandlingarna. tän revisioningår också att pröva re-ooviiningspiin.ip"rn" och styrersåns"tittampning av dem samt attbedöma de betvders-etutf ugqgåtining;.or styrersen gjort när den uppråttatårsredovisningen samt att uivarderä äån samtaoå inrorÅålioÅen i årsredovisningen, somunderlag for mitt uttalande ot tntu"Åttitre_t rrarlag gd.k;ivasenttiga bestut, åtgärder ochförhållanden i föreningen for att tunna uåo,ir, år;"ä;;; ;yretseteoämot ai"r*åitningsskyrdigmot föreningen' Jag har även gttnrkåt o* någon rtviårr.r"äåmot på annat sätt har handlat istrid med bostadsrättslagen, ai.åo-*i.ningstJgen 
"1* 

ioiå.irgens stadgar. Jag anser att minrevision ger mig rimtig grund tor minå uttatanden nedan.

Ärsredovisningen har upprättats i enlighet med årsredovisningsragen och ger en rättvisande bildav föreningens resurtat och stätning iänifnut r.d god 
'åäå,irningssed 

i sverige.Förvaltningsberättersen är foren rig ä"å åirrroovisningens övriga derar.

Jag tillstyrker att föreningsstämman fastställer resultaträkningen och balansräkningen för
[å?il??ål;ffff[fl,ilfå:-,;";;:g;";Xb"* iriläiii,ilnifrJ,ru",*.n o.Ä ouuir;aor_styre,sens

Uppsala den


