Bostadsrittsforeningen Majroskogen
Org nr 769614-1675

ARSREDOVISNING
for
Bostadsrittsforeningen Majroskogen

Styrelsen fir hirmed avge arsredovisning fér perioden 2008-01-01 till 2008-12-31 vilket 4r
foéreningens tredje verksamhetsér.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamhet
Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostider 4t medlemmarna dill nyttjande utan begrinsning i tiden.

Styrelsen har under ret under 4ret arbetat med flera féreningsangeligenheter, bl a:
- Fattat beslut om miljépolicy

- Lopande besiktigat foreningens fastighet och sammanstillt lista infér garantibesiktningen
hésten 2009

- Inférskaffat utemébler och annan utrustning till gdrden

- Anordnat gemensam fixardag den 5 oktober med god uppslutning

- Upprittat hemsidan www.majroskogen.se

- Ans6kt om bygglov till cykelférrad, vilket byggts viren 2009.

- Tecknat ny rinteswap fr o m 2009-01-02.

- Tecknat nytt avtal med ekonomisk férvaltare fr o m 2009-01-01.

Fastigheten

Foéreningen nyttjar och forvaltar sedan den 1 mars 2007 fastigheten Trispanet 4 i Enskede med tre
bostadshus, Stockholms kommun. Fastigheten ir upplaten med tomtritt.

Foreningen har 45 medlemsligenheter vilka firdigstilldes under 2007. Samtliga ligenheter
ir sdlda med upplatelseavtal.

Total byggrice bostider uppgr till c:a 3.451 m* varav c:a 3.003 m” utgér faktisk ligenhetsyta (BOA).

Entreprenadavtal har tecknats med Besqab Projektutveckling AB. Garantitiden enligt
entreprenadavtalet dr 2 4r och 16per fram till hésten 2009.

Byggfelsforsikring 4r tecknad hos GAR-BO Férsikrings AB och giller i 10 4r frin godkind

slutbesiktning, GAR-BO AB garanterar i sirskild garantiférbindelse sikerhet for dterbetalning av
insatser enligt bostadsrittslagen. Fastigheterna ir fullvirdesférsikrade genom Brandkontoret.
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Bostadsrittsforeningen Majroskogen
Orgnr 769614-1675

Foreningsfrigor
Foreningsstdimma hélls den 26 maj 2008.
Styrelsen har sedan den 26 maj 2008 avhillit sex protokollférda sammantriden.

Styrelsen hade f6ljande sammansittning t o m den 26 maj 2008:

Kurt Stener ordférande
Hans Svedberg ledamot
Johan Arestrém ledamot
Suppleant var Asa Lehto.

Styrelsen har haft féljande sammansittning fr o m den 26 maj 2008:

Barbro Olsson ordférande
Erik Let ledamot
Linda Johansson ledamot
Per Lundfors ledamot

Suppleanter har varit Anna Hellman och Hans Svedberg.

Revisor
Jonas Svensson Ernst & Young AB Uppsala

Valberedning
Valberedning har fr o m den 26 maj 2008 varit Annika Lundfors (sammankallande),
George Broman och Sabina Lundgren.

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har skétts av Besqab Forvaltning AB. Fr o m den 1 januari 2009
har avtal avseende den ekonomiska férvaltningen tecknats med Canseko AB.

Styrelsen har i februari 2009 tecknat nytt stidavtal med Fastighetsigarna.

Dispositionsforslag
Styrelsen foreslr att, for disposition tillgingliga medel utgérande:

balanserade vinst °
stadgeenlig avsittning till yttre reparationsfond enligt plan -27 050
och 4rets resultat -143 836

summa -170 886

Betriffande foreningens finansiella stillning i 6vrigt hinvisas till féljande

roaonltar. Arh halanerilbnineg mad naras
TosUiat- 04 Daiansraining, med Notet.

£
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Bostadsrittsforeningen Majroskogen
Org nr 769614-1675

RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER 2008 2007
RORELSENS INTAKTER NOT1
Intikter 2305 042
2 305 042
RORELSENS KOSTNADER ' NOT 2
& Driftskostnader -11374 817 )
Personalkostnader -29 267 )
Avskrivningar av materiella
anliggningstillgdngar -81 750 o)
-1 485 834 o
-
RORELSERESULTAT 819 208 °
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER NOT 3
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 537 039 )
Rintekostnader och liknande resultatposter -1 497 937 )
-960 898 o
RESULTAT FORE BOKSLUTSDISPOSITIONER
OCH SKATT -141 690 o
SKATTER
Inkomstskatt -2 146
-2 146 o
ARETS RESULTAT -143 836 °

.
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BALANSRAKNING DEN 31 DECEMBER
TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader

och upplupna intikter

KASSA OCH BANK
Kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Insatser

Foreningens reparationsfond
for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL
/,r‘

;,5/

NOT 4

NOT 6

NOT ¢

NOT 5

Bostadsréttsioreningen Majroskogen

Org nr 769614-1675

2008 2007
91218 250 91 300 000
91218 250 91 300 000
91218 250 91 300 000

o 6 951

2 419 456337

280 413 24 300
282 832 487 588
983 517 817 115
983 517 817 115
1266 349 1304 703
92 484 599 92 604 703
62 050 co0 62 050 000
27 050 0
62 077 050 62 050 000
-27 050 ©
-147 826 o
-170 886
61 906 164 62 050 co0
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LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut

KORTFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader

och férutbetalda intikter

SUMMA EGET KAPITAL,
AVSATTNINGAR OCH SKULDER

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER
Stillda sikerheter, fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

‘;x’Z" '

NOT 7

NOT 6

NOT 6

Bostadsritisforeningen Majroskogen

Org nr 769614-1675

2008 2007

20 259 250 20 450 000
29 259 250 29 450 000
109 000 o
773172 ©

5 670 504 438

431 343 600 265
1319 185 1104 703
92 484 599 92 604 703
32 458 700 32 458 700
inga inga
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Bostadsrattsforeningen Majroskogen

Org nr 769614-1675
NOTER MED REDOVISNINGSPRINCIPER OCH KOMMENTARER

Arsredovisningen 4r upprittad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens rekommendationer.
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Tillgdngar och skulder har redovisats till anskaffningsvirden om inte annat anges nedan.

Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beridknats inflyta.

Avskrivning av byggnader sker progressivt. Detta innebir att avskrivningarna i procent 6kar

under nyttjandeperioden. Byggnaderna skrivs av 6ver en beridknad nyttjandeperiod pa 100 &r

Avskrivningen, nedan uttryckt i procent, avser jamforelse med fastighetens
anskaffningsvirde exkl. mark.

2008 2007
Byggnad 0,09% 0,00%
NOT 1 2008 2007
RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter 2233 010
Hyror p-platser 71 993
Oresutjimning 39
TOTALT RORELSENS INTAKTER 2 305 042 °
NOT 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetsskotsel och stidning
Fastighetsskotsel entreprenad 42 528 o)
Trappstidning entreprenad 78 191 )
Tridgard 79 290 o
Serviceavtal 7 009 )
Hiss 2 786 o
Forbrukningsinventarier 20158
Forbrukningsmaterial 25729 °
255 691 )
Taxebundna kostnader och uppvirmning
Fastighetsel 41551 )
Virme 381 890 o
Vatten och avlopp 44 081 °
Sophimtning 23 368 o)
Grovsopor 3 481 o
Killsortering 15 476
Snoréjning 53 143 o]
Ovrigt 5 463 o
568 453 °
Ovriga driftskostnader
Forsikring 20 603 °
Tomtrittsavgild 309 960 °
Kabel-TV 118 376 o)
{/ 448 939 °
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Bostadsréttsforeningen Majroskogen
Org nr 769614-1675

Forts. Not 2
2008 2007
Ovriga férvaltnings- och rorelsekostnader
Revisionsarvode (extern revisor) 15 000 °
Forvaltningsarvode 80 000 °
Administration 2 982 °
Avgift till organisationer 2 061 °
Ovriga kostnader 1691 o
101 734 o
SUMMA DRIFTSKOSTNADER 1374 817 o
PERSONALKOSTNADER
Anstillda och personalkostnader
Foreningen har ej haft anstilld personal
for fastighetsskotsel o
Ovriga personalkostnader
Styrelsen 23 100
Sociala kostnader 6 167
29 267
SUMMA PERSONALKOSTNADER 29 267 )
AVSKRIVNINGAR AV MATERIELLA
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnad 81 750
81 750
NOT 3
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Rinteintikter
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 7 666 )
Rintesikring 267 514
Rintebidrag 261 859 o
537 039
Rintekostnader
Rintekostnader for finansiering av fastigheten 1497 937
Ovriga rintekostnader 0
f 1
j 497 937
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NOT 4

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
BYGGNADER OCH MARK

Ackumulerade anskaffningsvirden

Vid drets borjan

Nyanskaffningar

Utgende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid 4rets borjan

Arets avskrivning enligt plan

Utgaende ackumulerad avskrivning enligt plan

Mark
Trispanet 4, Stockholms kommun (tomtritt)

PLANENLIGT RESTVARDE VID ARETS SLUT

Taxeringsvirden
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark och produktion

Fastighetens taxeringsvirden ar uppdelat enligt foljande

Bostider

NOT 5
EGET KAPITAL
Insatser, reparationsfond, resultat

Ingiende balans 62 050 000 -
Vinstdisposition
Reservering till yttre fond 27 050
Arets forandring -

62 050 000 27 050
SUMMA EGET KAPITAL
NOT 6
OVRIGA FORDRINGAR

2008 2007
Kostnadsregler. entreprenad 2 41 456 337
P 2419 456337
/
%

© Insatser: Reparationsfond

2008 2007
01 300 000 o
o) 01 300 000
91 300 000 91 300 000
o
-81 750
-81 750 c
o
o
91 218 250 91 300 0CO
37 000 000 5 8oo oco0
8 400 000 8 400 000
45 400 000 14 200 000
4§ 400 000 14 200 000

- 62 050 000

- o

o

- 143836 -143 836
- 143 836 61 906 164
61 906 164

OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER

Killskatt

Intikesregler, entreprenad

2008 2007
5 670 o
° 504 438

o 504430
5670 504 438
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Bostadsrattsioreningen Majroskogen

Org nr 769614-1675

Forts. Not 6
FORUTBETALDA KOSTNADER UPPLUPNA KOSTNADER
UPPLUPNA INTAKTER FORUTBETALDA INTAKTER
Kabel TV 24300 24300 Rintekostnader 163 157 456 234
Tomtrittsavgild 77 490 o  Avgifter och hyror 166 899 139 448
Rintesikring 101 971 o Sociala avgifter 6167 )
Rintebidrag 43326 o  Skatteskuld 2146 )
Fastighetsel 16 886 o Ovrig interimsskulder 88 391 °
Ovwrigt 16 440 o Ovrigt 4583 4583
280 413 24 300 431343 600265
NOT 7
SKULDER TILL KREDITINSTITUT I
- T e . Rintesats = 2o Villkors=i -
2008 indringsdag
Handelsbanknen (kreditiv) Cid 4,35% ) 29 450 000 rérligt
Stadshypotek 5,00% 29 368 250 o Stibor 9o dagar
68
- 29 368 250 20 450 000
Laneskuld med férfallodag inom s &r 545 000 20 450 000
Laneskuld med férfallodag efter 5 ar 28 823 250 o
Summa skulder till kreditinstitut 29 368 250 20 450 000
Avgar kortfristig del av ldneskuld -109 000 °
29 259 250 29 450 000
Finnansiella instrument
Féreningen har tecknat ramavatal med Handelsbanken Capital Markets om féljande rintederivat:
Derivat Loptid from tom Belopp Rinta Upfront fee
Rinteswap 1283132 2008-01-02 2009-01-02 7 810 868 4,10% 19 6oo
Rinteswap 1283133 2008-01-02 2010-01-02 10 819 566 4,10% 50 700
A ..
Rinteswap 1283134 2008-01-02 2011-01-02 10 819 566 4,10% 85 000
Summa 29 450 000 155 300
En rinteswap dr ett fristdende finnansiellt instrumet som skall beskattas d4 den per &r genererar ett
N

rintedverskott. Foreningen tillimpar principen att avrikning av den skattemissiga effekten sker d3
respektive rinteswap loper ut. Foreningen har inte beaktat den skattemissiga effekten i drets resultat.

Styrelsen har i oktober 2008 tecknat ny rinteswap till 3,05% rinta med férfallodag 2012-01-02,
som ersitter en rinteswap som f6rfSll den 2009-01-02.

Nettordnta pd uppldnat kapital inkl. rintebidrag och finansiella instrument under 4r 2008 3,27%
Bidragsunderlaget f6r berikning av rintebidrag r faststélle till 29 450 ooo kr. Bidragsandelen ir
14 % ganger den bundna subventionsrinta under 2008. Regeringen har beslutat att fasa ut

rintebidragen fram till 2011. Fr.o.m. 2012 upphér bidragen i sin helhet.
Subventionseffekt under 2008: 17,48%

A
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Stockholm 2009-04- {
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Barbro Olsson ) Erik Leii

Per Lundfors

= Min revisionsberittelse betriffande denna drsredovisning har avgivits den 2009-04- 22

(«

Bostadsrattsfdreningen Majroskogen
Orgnr 769614-1675

Auda ,9 Mars e

L
Linda Johansson
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i bostadsréittsfbreningen Majroskogen
769614-1675

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning i
bostadsréttsféreningen Majroskogen for rakenskapsaret 2008-01-01 — 2008-12-31. Det &r
styrelsen som har ansvaret fér rékenskapshandlingarna och f6rvaltningen och fér att
érsredovisningslagen tillampas vid upprattandet av arsredovisningen. Mitt ansvar ar att uttala

mig om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval ay min revision.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman faststsller resultatrékningen och balansrakningen for
féreningen, behandlar fériusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Uppsala den fle ¥ 2009
///
P e
o P77 —
Jofi: vensson

toriser d/revisor
f'/a




