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Brf Majroskogen
Org.nr, 7696141675

Styrelsen far hiirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2016-01-01 - 2016-12-31
Arsredovisningen Ar upprittad i svenska kronor, SEK

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Bostadsréttsforeningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata ldgenheter och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande och utan tidsbegriansning. Upplatelse far dven omfatta
mark i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Bostadsrétt 4r den rétt i féreningen som en medlem har pd grund av upplételsen. Medlem som innehar bostadsritt
kallas bostadsrittshavare.

Féreningen registrerades 27 mars 2006. Féreningens nuvarande stadgar registrerades hos Bolagsverket 14 september
2011.

Fastigheten

Uppforandet av tre bostadshus innehdallande totalt 45 ligenheter i storlekarna 2-4 rok pabérjades i maj 2006,
Féreningen forvérvade fastigheten (med fastighetsbeteckning Stockholm Trispénet 4) i Enskede den 1 mars 2007.
Den totala boarean enligt ekonomisk plan uppgar till 3 003 kv,

Byggftelstorsikring ir tecknad hos GAR-BO Forsikrings AB och giller i 10 ar frén godkiind slutbesiktning.
Fastigheterna #r fullvirdesforsidkrade genom Brandkontoret.

Vid arsskiftet var samtliga ligenheter upplatna med bostadsriitt. Samtliga parkeringsplatser, utom en som upplétits
som besdksparkering, var uthyrda. Inga ldgenheter var vid &rsskiftet uthyrda med andrahandskontrakt.

Samtliga ldgenheter har tillgéng till ldgenhetsforrad pa vind.

Fastigheten dr uppliten med tomtritt. Arlig avgld till Stockholms kommun erliggs med 174 500 kr. Niista
omférhandling av tomtrittsavgilden sker 1 juli 2026.

Foreningen &r medlem i Fastighetstigarna. Syftet med medlemskapet &r att erhalla det stéd i form av information,
kurser och tillgéng till ekonomisk och juridisk expertis som styrelse och medlemmar &r i behov av for en effektiv

forvaltning av foreningens fastighet och ekonomi.

Féreningen har 33 parkeringsplatser for uthyrning till medlemmar samt en besdksparkering. Kon till
parkeringsplatserna administreras av styrelsen.
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Styrelse, revisorer och valberedning
Enligt foreningens stadgar ska styrelsen bestd av minst tre och hiigst fem ledaméter samt minst en och hogst fyra
suppleanter. Styrelsen har under aret haft féljande sammansittning:

Fram till féreningsstdmman:

. Daniel Budai Ordforande
. Georg Broman Sekreterare
. Barbro Olsson Ledamot

o Mats Tundal Ledamot

. Johan Nilsson Suppleant

. Hampus Aberg Suppleant
Efter den ordinarie féreningsstimman konstituerade de valda ledamterna sig enligt foljande:
. Daniel Budai Ordfbrande
o Johan Nilsson Sekreterare
. Barbro Olsson Ledamot

. Mats Tundal Ledamot

. Ann-Sofia Schibort Suppleant

. Ann Birging Suppleant

Styrelsen har under 4ret haft 9 protokollférda styrelseméten inkl. sitt konstituerande méte. Féreningens firma tecknas
av styrelsen, tva i forening. Styrelsen har tecknat ansvarsforsikring genom Brandkontoret.

Revisor (ordinarie)

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB.
Ingela Andersson (huvudansvarig revisor)

Valberedning
Georg Broman
Sarah Budai

Foreningens ekonomi

Ekonomisk forvaltning skéts av Canseko AB.

Styrelsen beslutade att sinka &rsavgifterna med 15 % vid arsskiftet 2016/2017 och ser framfor sig oféréndrade
avgifter de kommande 4ren. De senaste hjningarna av arsavgifter skedde med 5 % 1 juli 2010 och 5 % 1 januari
2011. Styrelsen héjde #ven avgifterna for parkeringsplatserna med 5 % frdn 1 januari 2015.

En god ekonomi i foreningen iir till stérsta delen beroende av hur marknadsréntorna fréndras och i vilken omfattning
medlemmarna bidrar med egna arbetsinsatser for att halla drifts- och underhéllskostnaderna nere och dérmed ocksé

arsavgifterna.

Fastigheten firdigstilldes 2007. Féreningen har ddrmed varit befriad fran fastighetsavgift under &ren 2008-2012. Fran
och med 2013 erligger foreningen halv fastighetsavgift. Fran 2018 kommer fdreningen med nuvarande regler att botja
betala hel fastighetsavgift. Hel fastighetsavgift for flerbostadshus 2016 uppgér till 1 268 kr per ligenhet. Den halva
avgiften innebir en &rlig besparing om 28 530 kr for féreningen. Avgiften indexcras genom att knytas till

inkomstbasbeloppet.
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Fastighetslinen 31 december 2016 uppgick till 26 940 000 kr. Féreningen har sedan forvérvet av fastigheten 2007
amorterat 2 510 000 kr. Enligt rddande villkor ska freningen amortera 280 000 ki/ar men styrelsen planerar att
arligen amortera mellan 300 000 kr och 600 000 kr beroende pa hur féreningens likviditet utvecklar sig. 2016
amorterades 460 000 kr. Styrelsens ambition har varit att i samband med omplacering av ldnen géra en extra
engéngsamortering for att sénka foreningens rintekostnader och sd kommer #ven att géras fortsittningsvis sa att den
totala rliga amorteringen hamnar inom det nyss nimnda spannet. Samtliga fastighetslén &r bundna med fast rénta.
Nésta omftérhandling av fastighetslan kommer att ske i december 2017,

Féreningen klassas som ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.(1999:1229)

Foreningens site: Stockholms kommun

Visentliga hiindelser under rikenskapsiret
Den érliga tomtréttsavgélden som foreningen betalat till Stockholms kommun uppgick 2016 till 242 230:- . Den
sénktes under aret fran en arlig kostnad pa 309 960 kr till 174 500 kr.

Ordinarie foreningsstdmma holls den 26 maj 2016,

Styrelsens kontakt med medlemmarna har upprétthallits med hjélp av ett medlemsblad, som kommit ut 2 ganger under

2016, samt via foreningens hemsida www.majroskogen.se.
Under verksamhetséret har 4 6verldtelser dgt rum. Vid ldgenhetsdverlatelser utgar en dverltelseavgift. om 2,5 % av
prisbasbelopp vilken debiteras séljaren. Vid pantsittning utgér en pantsittningsavgift om 1 % av prisbasbelopp vilken

debiteras pantséttaren.,

Styrelsen har under éret arbetat med flera foreningsangelidgenheter, bl.a.

. Kopt in tre nya stadiga bénkbord som fireningens medlemmar kan anviinda under sommarhalvaret.
. Fixardagar vér respektive host har anordnats med god uppslutning av de boende.
. En brandsikerhetsbesiktning av fastigheterna har utféits av en fackman och den kommer att ligga till grund

for styrelsens fortsatta brandsikerhetsarbete.

. Tagit fram ett budgeteringsverktyg som enkelt ger en éverblick dver foreningens intikter, kostnader och
kassaflde.
. Ett av foreningens ldn placerades i september om hos Swedbank. Detta gav foreningen en lgre rintekostnad.

Vid omplaceringen amorterades dven en del av lanet av.

Styrelsen har genom att placera om och amortera pa lédnen lyckats séinka foreningens réntekostnader, Det har gett
utrymme for att 6ka vira amorteringar pa lanen, vilket pa ldngre sikt leder till siinkta riintekostnader. Det for tillfillet
laga rénteldget &r positivt for foreningens ekonomi,

Medlemsinformation
Vid rets borjan hade foreningen 72 medlemmar och vid &rets slut 71 medlemmar. Det har skett 4 Sverlatelser. 7
medlemmar har ldmnat foreningen och 6 nya har tillkommit.

Sida 4 av 13



Brf Majroskogen
Org.nr. 7696141675

Flerarsoversikt

Nettoomsitining

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgifter bostider kr/kvm
Hyror p-platser

Kassaflode kr

Kassalikviditet kr
Kassalikviditet (%)
Fastighetslan/kvm
Genomsnittlig skuldréinta %

Definitioner av nyckeltal, se noter

Forindringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Vinstdisposition

Auvs, till fond for yttre underhall
Arets resultat

Belopp vid rets utgéng

Resultatdisposition
Medel att disponera:
Balanserat resultat

Arets resultat

Forslag till disposition:

Avsiittning till fond for yttre underhall

Balanseras i ny rdkning

2016 2015 2014 2013
2 814 026 2 814 005 2 803 687 2 811357
149 309 -81 756 -395 228 382 159
69,55 69,15 68,62 68,38
904 904 204 904
99 680 99 861 93 838 97 161
473 142 -69 204 -102 497 51172
618 510 186 992 276 538 365423
197 130 146 159
8971 9124 9357 9 494
1,14 2,38 2,90 3,27
Medlems- Fond for yttre  Balanserat Arets Fritt eget
insatser underhall resultat resultat kapital
62 050 000 342 344 -81 733 -81756 62228855
-81 756 81756
67 686 -67 686
149 308 149 308
62 050 000 410 030 -231 175 149308 62378 163
231175
149 309
-81 866
210 000
-291 866
-81 866

Betriffande fireningens resultat och stillning i &vrigt hénvisas till efterftljande
resultat- och balansrikningar med tillhtrande noter.
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RESULTATRAKNING

Rorelseintiikter, lagerférindringar m.m,
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintiikter, lagerfordndringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgingar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2016-01-01
Not 2016-12-31

2 2814 026
2 34247
2848 273

-1 277 820
-176 340
-57359
=762 210
-2 273729

th B

574 544

4
-425 239
-425 235

149 309

149 309

149 309
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2015-01-01
2015-12-31

2 814 005
32311

2846316

-1 326 527
-163 594
-22 664
-762 210

-2274 995

571 321

22
-653 099

-653 077

-81 756

-81 756

-81 756
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och tomtritt

Summa materiella anliiggningstillgdngar
Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

IKassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2016-12-31
Not

6 88419 654
88419 654

88 419 654

744
111796
112 540

1143 531
1143 531

1256071

89 675 725
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2015-12-31

89 181 863

89 181 863

89 181 863

245
135411

135 656

670 389

670 389

806 045

89 987 908
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EGET KAPITAL OCH SKULDER 2016-12-31 2015-12-31
Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 62 050 000 62 050 000
Fond for yttre underhall 410 030 342 344
Summa bundet eget kapital 62 460 030 62 392 344
Fritt eget kapital

Balanserat resultat =231 175 -81 733
Arets resultat 149 309 -81 756
Summa fritt eget kapital -81 866 -163 489
Summa eget kapital 62 378 164 62 228 855
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7.8 26 660 000 27 140 000
Summa Lingfristiga skulder 26 660 000 27 140 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7.8 280 000 260 000
Leveranttrsskulder 19 084 11 803
Skatteskulder 942 1 887
Ovriga skulder 0 371
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 337535 344 992
Summa kortfristiga skulder 637 561 619053
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 89 675 725 89 987 908
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NOTER

Not 1

Redovisningsprinciper

Atrsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokftringsndmndens allmédnna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Viirderingsprinciper

Mareriella anldgegningstillgdngar

Tillimpade avskrivningstider: Antal ar
Byggnader 120
Markanléiggningar 10

Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsviirde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbittringar av tillgingars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade vérde. Utgifter for
reparation och underhall redovisas som kostnader.

Féreningens hus #r uppfort pA mark som ér upplaten med tomtrétt. Utgifter for forvérvad tomtrétt balanseras
och redovisas i arsredovisningen tillsammans med foreningens byggnad som materiell anliggningstillgéng.
Detta da styrelsen avser att det ger en mer réttvisande bild att redovisa byggnad och tomtritt tillsammans.
Anskaffningskostnaden for forvirvet av tomtriitten ingér i anskaffningskostnaden for byggnad.

Avskrivning pa markanliggning sker linjért med 10 % per ar under nyttjandetiden 10 ar.

Ovrigt

Den skatteméssiga statusen for féreningen ir att den 4r en privatbostadsforetag dvs. en "dkta" forening.
Latent skatt kan uppkomma i de fall féreningen forvirvar fastigheten till ett pris som understiger tillgéingens
marknadsvirde t.ex. genom s.k. paketering. Féreningen har forvirvat fastigheten direkt frdn Entreprendren till

marknadsvirde. Detta innebir att fastigheten inte har varit foremél for ndgon underprisgverlatelse. Darmed
finns det inte nigon latent skatteskuld i foreningen.

Féreningens fond for yttre underhall klassificeras som bundet eget kapital. Reservering till foreningens fond
for yttre underhall har bokférts genom dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Féreningen har i likhet med foregéende ar inte haft nigra anstéllda.
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Noter till resultatrikningen

Not 2

Not 3

Nettoomsiittning

Arsavgifter Brf

Hyror garage, p-platser
Ovriga rorelseintikter
Summa

Driftkostnader

Fastighetsskotsel & Stidning
Fastighetsskotsel

Stédning

Triadgardsskitsel

Serviceavtal

Summa

Reparationer

Tvittstuga

Las och portar

Installationer & Reparationer
Hissreparationer

Ovrig reparation

Summa

Taxebundna kostnader &
uppvirmning

El for drift och belysning
Uppvirmning

Vatten

Sophédmtning & Grovsopor &
Atervinning

Vinterunderhall

Summa

Ovriga driftkostnader
Fastighetsforsikring
Tomtrittsavgild

Kabel TV
Bredband/Internet
Ovriga kostnader
Summa

Summa Total

2016

2714 346
99 680
34 247

2 848 273

32159
55301
15 764
28 569
131 793

2016

7 686
1220
43 404
45 035
3 838
101 183

55587
407 918
69 491

66 844
42 550
642 390

19 297
242 230
37872
102 060
995
402 454

1277 820
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2015

2714 244
99 761
32311

2 846 316

36422
51 695
34088
29 236

151 441

2015
1 200
7 386

0
8921

56 844

74 351

55 985
384 838
66 504

72412

51931

631 670

18 624
309 960
37 246
102 060
1175
469 065

1326 527
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Not 5

Kommunal avgift
Forbrukningsinventarier/material
Revisionsarvoden
Forvaltningsarvode
Administrationskostnader
Besiktningskostnad
Bankkostnader

Avg. till branschorganisationer
Summa

Personal
Styrelsearvode

Sociala kostnader
Summa

Noter till balansrikningen

Not 6

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden
Utgaende anskaffningsvirden

Ingende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar

Redovisat virde
Taxeringsvdrden

Mark
Byggnader
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2016

28 530
21201
38 754
60 112
4 688
13 474
4 631
4 950
176 340

44 496
12 863

57 359

2016-12-31

91 366 033

91 366 033

-2184 170
-762 210

-2 946 380

88 419 653

14 000 000

38 000 000

52 000 000

2015

27945
19914
38016
60112
4929
3 640
4088
4 950

163 594

18 440
4224
22 664

2015-12-31

91 366 033

91 366 033

-1 421 960
-762 210

-2 184 170

89 181 863

12 400 000
38 000 000

50 400 000



Brf Majroskogen
Org.nr. 7696141675

Not 7 Skulder till kreditinstitut

Not 8

Langivare

Stadshypotek
Swedbank
Lénsforsdkringar

Langfristiga skulder exklusive
kortfristig del

Om 5 ar berknas nuvarande
skulder till kreditinstitut uppga till

Langfristiga skulder

Forfaller mellan 2 och 5 ar
Forfaller senare 3n 5 ar

Ovriga noter

Not 9

Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Not 10EventualfGrpliktelser

Ansvarsforbindelser

Lane- Nista 4rs
nummer Riinta Justeras Kapitalskuld amortering
905205 1,00%  2018-12-01 9700 000 100 000
2854260037 1,03%  2019-09-25 10000 000 100 000
90296399851 1,41%  2017-12-30 7 240 000 80 000
26 940 000 280 000

26 660 000

25 540 000

2016-12-31 2015-12-31

1 120 000 1 040 000

25 540 000 26 100 000

26 660 000 27 140 000

2016-12-31 2015-12-31

32 458 700 32 458 700

inga inga

Not 11Visentliga héindelser efter riikenskapsarets

slut

Styrelsen beslutade att sinka drsavgiften med 15 % vid arsskiftet 2016/2017.

Not 12 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford réintekostnad i férhéllande till genomsnittligt fastighetslan.
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Majroskogen, org.nr 769614-1675

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Majroskogen for rdkenskapsaret 2016.

Enligt vir uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2016 och av dess
finansiella resultat for A&ret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen &r forenlig med
Arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfér att féreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh#mtat #r tillriickliga och dndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer dr nédvéindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehdller nfigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedémningen av féreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir s3 r tillimpligt, om forh&llanden som kan paverka férmdgan att fortsétta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

VAra mél dr att uppni en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel, och att limna en revisionsberéttelse
som innehdller vira uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hdg grad av sikerhet, men &r ingen garanti {or att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet
om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

o Identifierar och beddmer vi riskerna for viisentliga felaktigheter i Arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsétgarder bland annat utifrdn dessa risker
och inhimtar revisionsbevis som #r tillriickliga och indamélsenliga for att utgdra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felalktighet till foljd av oegentligheter 4r hogre &n for
en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

o  skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for vér revision
for att utforma granskningsitgarder som #r limpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

o  drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréittandet
av Arsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbhevisen, om huruvida



det finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhallanden som kan leda
till betydande tvivel om féreningens férméiga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en visentlig osdkerhetsfaktor, méiste vi i revisionsberiittelsen fista uppméarksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar
ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. VAra slutsatser baseras pi de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden
gora att en forening inte lingre kan fortsitta verksamheten.

*  utvirderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé
ett sdtt som ger en rittvisande bild.

Vi miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten
for den. Vi maste ocks# informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de betydande brister
i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Majroskogen for rikenskapsiret 2016 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhillande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt
tullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ér tillrdckliga och #indamalsenliga som grund for vra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen #r férsvarlig med hansyn till
de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation
ar utformad sd att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i Svrigt
kontrolleras pi ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mél betriffande revisionen av forvaltningen, och diirmed vért uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i nigot visentligt
avseende:

o foretagit ndgon Aatgird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

e  pd nigot annat sitt handlat i strid med bostadsriittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed vért
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av siikerhet bedéma om forslaget r forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka &tgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersiittningsslkyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pd revisionen av ridkenskaperna. Vilka
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tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt i risk
och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sidana dtgirder, omraden och férh8llanden som ir
visentliga for verksamheten och dir avsteg och oOvertridelser skulle ha sdrskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgérder och andra forhallanden som
dr relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Kista den 23 april 2017

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Ingela Andersson
Aulktoriserad revisor






